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NAJEMNI SMLOUVA &. 15050 (INSTALACE NAJEMCE)

uzaviena dne 4.6.2015 mezi:

New Karolina Shopping Center Development, s.r.o., IGO0 281 83011, DIC: CZ 281 830 11, se sidlem Olivova
4/2096, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka
104824, zastoupena Ing.Martinem Kubikem, manazerem centra OC FORUM NOVA KAROLINA, opravnénym
samostatné podepisovat za spole¢nost na zakladé piné moci

("Pronajimatel")

_a_

Krajska organizacia cestovného ruchu
Zilinsky turisticky kraj

IC:42220238

DIC: 2023472847

Sidlo: Komenského 48, Zilina 011 09

Zapsana:

Zastoupena: Ing. Jozef Strba, pfedseda
Bankovni spojeni : Prima Banka Slovensko, a.s.
Cislo uétu: 314 266 5002/5600

("Najemce")

Strany se dohodly nasledovneé:

1.

Pfedmét najmu: Pronajimatel je vlastnikem budovy obchodniho centra FORUM NOVA KAROLINA | &p.
3344/4, katastralni Gzemi Moravska Ostrava, obec Ostrava ("Budova"). Pronajimatel timto Najemci
pronajima a Najemce si timto od Pronajimatele najima cast spolegnych prostor v Budové, kterazto Cast je
pfesné vyznacena na planu pfipojeném k této smlouvé jako pfiloha 1 ("Pronajata plocha”).

Doba trvani: Pronajem Pronajaté plochy podle teto smlouvy se uzavira od 26.6.2015 do 26.6.2015 ("Doba
trvani"). Pfed vypréenim Doby trvani se strany mohou pfipadné pisemné& dohodnout na jejim dalsim
prodlouzeni.

U&el najmu: Najemce bude b&hem Doby trvani uzivat Pronajatou plochu pro ugely umisténi promoakce

, regionalni prezentace Moravskoslezskeho a Zilinského kraje , blize popsaného v pfiloze 2 teto smlouvy
("Instalace"), ptitemz predmétem podnikani Najemce na Pronajate plose v rozsahu takového ucelu najmu
bude dle Pfedmétu podnikani dle Vypisu z obchodniho rejstfiku. Jakakoliv zména ve zplsobu ¢&i rozsahu
uzivani Pronajaté plochy (zejména zména &i Uprava Instalace oproti popisu uvedenému v pfiloze 2 teto
smilouvy) nebo uéelu jejiho uzivani, podiéha predchozimu pisemnému souhlasu Pronajimatele.

Najemné, Provozni naklady : Najemce souhlasi, ze b&hem Doby trvani bude Pronajimateli hradit
nasledujici:

4.1 CZK 6.500,- (plus pfislusnou DPH) jakoZto najemné za uzivani Pronajaté plochy Najemcem
("Najemne");

42 CZK 500,- (plus pfislusnou DPH) jakozto fixni podil Najemce na veskerych nakladech (vydajich)
vzniklé Pronajimateli v souvislosti s provozem Budovy, a to zejména nakladech na spravu,
provozovani, udrzbu a opravy a uklid Budovy a vSech existujicich zafizeni a dal$ich potfebnych &i
vhodnych sluzbéch pro uzitek uzivatel Budovy, které mohou byt na zakladé odlivodnéneho urceni
Pronajimatele v Budové poskytovany; a

Platba Najemného, Provoznich nakladu : Najemce se timto zavazuje zaplatit po podpisu této smlouvy (

nejpozdéji véak v den zahajeni Doby trvani) bankovnim pfevodem nebo v hotovosti Najemné a Provozni
naklady za Dobu trvani.

Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze den vystaveni faktury je povazovan za den dil¢iho pInéni pro vSechny
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sluzby vyplyvajici z této Smlouvy. V pfipadé, Ze faktura bude mit véechny nalezitosti stanovene zakonem o
dani z pfidané hodnoty (DPH), bude povazovan za darovy doklad.

Zavazky Najemce:

(a) Najemce bude na své naklady a vydaje po celou Dobu trvani Pronajatou plochu uZivat v souladu s
veskerymi zakony a pravnimi predpisy, jakoz i pravidly a smeérnicemi Budovy. Najemce bude téz na
své naklady a vydaje odpovédny za véasné zajisténi pfipadnych nezbytnych ufednich povoleni i
opravnéni, vztahujicich se k u€elu namu a provozovani obchodni ¢innosti Najemce
predpokladanych touto smlouvou;

(b) Pronajata plocha a Instalace budou po celou Dobu najmu na naklady a vydaje Najemce udrZovany
v &istém, uhledném a bezpe¢ném stavu a Instalace bude vzdy plné zasobena (bude-li to
aplikovatelné). Najemce bude pfi prejimkach zbozi (bude-li to aplikovatelne) instruovat a bude
odpovédny za své dodavatele, aby se pfi zasobovani Instalace vylugné fidili pravidly a smérnicemi
Budovy a instrukcemi Pronajimatele (véetné povolenée doby zasobovani); a

(c) Najemce neni opravnén provadeét jakekoliv opravy, vylepseni, zmény &i zasahy do Pronajaté plochy
¢i jakeékoliv soucasti Budovy.

Zajisténi: Najemce slozil pfed podpisem této smlouvy u Pronajimatele na u¢et &. 4159692/0800, IBAN CZ21
0800 0000 0000 0415 9692, variabilni symbol 15050, zajisténi ve vysi CZK 0,- ("Zajisténi”) zajistujici fadné a
véasné spinéni veskerych zavazkl Najemce podle této smlouvy. Pronajimatel bude opravnén (dle sveho
vyluéného uvazeni) pouzit celou ¢astku Zajisténi &i jeji cast zejména k uvedeni Pronajate plochy do stavu,
v jakém byla pfedana Najemci, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k zapotteni jakychkoliv tastek

dluznych Najemcem Pronajimateli podle této smlouvy. Na zakladé ukonéeni této smlouvy Pronajimatel vrati
Najemci pfipadnou nepouzitou Eastku Zajisténi (a to bez jakéhokoliv uroku) do tficeti (30) dnl poté.

Provozni doba: Béhem Doby trvani bude Najemce v pribéhu celé oteviraci doby Budovy bez del8ich
prestavek provozovat obchodni ginnost pfedpokladanou touto smiouvou, a to vylu¢né na Pronajaté plose.

Pojisténi: Pronajimatel na vlastni naklady zajistil pojisteni odpovédnosti za kody vzniklé v souvislosti
s Pronajatou plochou. Najemce se zavazuje nejpozdéji do zacatku Doby trvani pojistit v dostatecnem
rozsahu na vlastni naklady zboZi a ostatni pfedméty vystavené a/nebo uskladnéné na Pronajaté plose
(véetné Instalace) proti odcizeni a $kodé nebo zni¢eni jakoukoliv jinou nehodou a bere na védomi, Ze
Pronajimatel neponese za takové odcizeni, skody a/nebo zniéeni Zadnou odpoveédnost.

Pfemisténi: Pronajimatel bude opravnén na zakladé oznameni o premisténi Pronajaté plochy u¢inéného
Najemci alespof dva (2) dny pfedem Pronajatou plochu pfemistit na v zasadé srovnatelné jiné misto v ramci
nakupni pasaze Budovy s tim, ze Najemce bude v takovem pfipadé opravnén od této smlouvy na zakladé
jeho pisemného oznameni Pronajimatel s Ucinky ke dni doruéeni takového oznameni (ex nunc) (podle
podminek odstavce 12. této smlouvy) odstoupit (bez jakéhokoliv naroku Najemce domahat se nahrady
gkody), a to vyluéné v den, ktery nasleduje po dni obdrzeni takového oznameni o pfemisténi Pronajaté
plochy, jinak takové pravo Najemce na odstoupeni zanikne.

Odstoupeni a ukoné&eni: V pfipadé poruseni jakéhokoliv zavazku &i povinnosti Najemce podle této smlouvy
bude Pronajimatel opravnén od této smlouvy na zakladé jeho pisemného oznameni Najemci s iCinky ke dni
doru&eni takového oznameni (ex nunc) (podle podminek odstavce 12. této smlouvy) odstoupit (bez omezeni
naroku Pronajimatele domahat se nahrady skody). Na zakladé ukonéeni jakéhokoliv ukonéeni Doby trvani
Najemce Pronajatou plochu zcela vyklidi (vEetné odstran&ni Instalace) a protokolarné ji vycisténou pfeda
Pronajimateli ve stavu, v jakém byla na pocatku Doby trvani (s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni), to vie
nejpozdéji v den uplynuti Doby trvani, respektive v den, ktery nasleduje po dni pfedéasného ukonceni Doby
trvani). Pokud Najemce kteroukoliv z uvedenych povinnosti porusi, pak Najemce neodvolatelné souhlasi s
tim, #e Pronajimatel bude oprévnén Pronajatou plochu bez daldiho prevzit (jakymkoliv pfiméfenym
zplsobem & donucenim a aniz by tak byl Najemci odpovédny za jakoukoliv souvisejici $kodu) a na naklady
Najemce vyklidit (véetn& odstranéni Instalace), vygistit a uvést do plvodniho stavu (s pfihlédnutim k
obvyklému opotiebeni) s tim, Zze veskere v&ci umisténé na Pronajaté plose (v&etné Instalace) bude
Pronajimatel opravnén a povinen na naklady Najemce uloZit do uschovy (v&etné své viastni) bez omezeni
zakonného zastavniho prava Pronajimatele k takovym vécem.
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Pronajimatel bude dale oprévnén kdykoliv béhem Doby trvani tuto smiouvu vypovédét bez udani divodu
s vypovédni Ihitou jednoho (1) dne po&inajici dnem doruéeni pfislusneho oznadmeni o vypovédi
Pronajimatelem Najemci podle podminek odstavce 12. této smlouvy.

Oznameni: Veskera oznameni & jiné pisemnosti, které maji &i mohou byt podany &i predany podle této
smlouvy budou pisemné a budou doruceny bud doporugenou postou (respektive osobnim dorucenim)
v pfipadé doru¢ovani Najemci na adresu N&jemce uvedenou v zahlavi této smlouvy (respektive mohou byt
predana Najemci &i jeho persondlu pfimo do Instalace oproti pisemnému potvrzeni o prevzeti oznameni) a
v pfipadé dorugovani Pronajimateli na adresu kancelafe Pronajimatele nachazejici se v Budové (respektive
mohou byt pfedana Pronajimateli ¢i jeho personalu piimo do kancelafe Pronajimatele nachazejici se v
Budové oproti pisemnému potvrzeni o pfevzeti oznameni).

Radna ujisténi: Protokolarnim pfevzetim Pronajaté plochy Najemcem se bude mezi stranami mit za to, ze
Najemce:

(a) se seznamil se stavem Pronajaté plochy;

(b) prevzal Pronajatou plochu ve stavu "jak stoji a lezi" bez jakéhokoliv ujisténi &i zaruky ze strany
Pronajimatele ohledné stavu Pronajaté plochy a jeji vhodnosti pro obchodni ¢innost Najemce
predpokladanou touto smlouvou;

(c) vzal na védomi, ze Pronajimatel nema zadnou povinnost Pronajatou plochu a/nebo Instalaci behem
Doby najmu udrzovat ¢&i opravovat,

(d) prevzal odpovédnost za Pronajatou plochu a veskeré dkody na ni b&hem Doby trvani vzniklé (vEetné
udrzby a oprav, které museji byt pfedem oznameny Pronajimateli a jim odsouhlaseny);

(e) vzal na v&domi, e Pronajimatel neponese jakoukoliv odpovédnost za odcizeni, &kody a/nebo
zniceni Instalace a/nebo jakéhokoliv zboZi &i véci umisténych Ci vystavenych v Instalaci a Ze
Najemce bude b&hem Doby najmu Instalaci na vlastni naklady udrzovat a opravovat;

1)) vzal na v&domi, Ze &innost Najemce na Pronajaté ploSe nesmi byt doprovazena zvukovymi,
svételnymi & jinymi efekty nebo jinou ginnosti, které nebudou predem oznameny Pronajimateli a jim
odsouhlaseny; a

(9) vzal na védomi, ze Najemce nema v Budové jakoukoliv exkluzivitu na provozovani obchodni ¢innosti
ptedpokladanou touto smlouvu a ze Pronajimatel je dle svého uvazeni opravnén pronajmout treti
osobé & osobam jakékoliv prostory v Budové &i (v pfimo nekonkurujicim misté nakupni pasaze
Budovy) jakékoliv mobilni jednotky za ucelem provozovani stejné &i obdobné obchodni ginnosti.

Napisy: Najemce neni opravnén umistit na Pronajatou plochu a/nebo Instalaci (Ci do jejiho interiéru) zadné
napisy, oznaéeni, & informace, které nejsou pfedem pisemné& Pronajimatelem odsouhlaseny.

Zbozi a sortiment: Pronajimatel bude mit pravo pfedem pisemné odsouhlasit zbo2i &i sortiment Najemce
(vetné veskerych jejich zmén, obmén &i doplitkll) prodavané & nabizené na Pronajate plose a kdykoliv
zakézat (&i stanovit jiné omezeni na) prodej takto pfedem neodsouhlaseného zbozi &i sortimentu Najemce,
které Pronajimatel na zakladé svého vylu¢ného uvazeni povazuje za duplicitni ke zboZi a/nebo sortimentu
jakéhokoliv jiného existujiciho uzivatele Budovy &i jakékoliv mobilni jednotky, anebo za nevhodné ve vztahu
ke nejvy$simu standardu a komer¢ni povésti centra OC FORUM NOVA KAROLINA (respektive Budovy).

Riizna ustanoveni: Tato smlouva mizZe byt Pronajimatelem a Najemcem ménéna pouze pisemnou formou
a je jedinou dohodou stran ohledné jejiho predmétu. Veskera pfedchozi jednani, ujisteni a dohody mezi
stranami jsou podpisem této smlouvy nahrazeny &i dale neudinné. Pokud se jakékoliv ustanoveni této
smlouvy stane nedginnym, neplatnym Ci nevynutitelnym, pak tim nebude omezena platnost a u€innost vsech
ostatnich ustanoveni této smlouvy. Vzdani se Pronajimatelem jakéhokoliv prava na pinéni ze strany
Najemce jakékoli povinnosti, Ihlty &i podminky obsazené v této smlouve nebude povaZovano za vzdani se
prava na jakékoliv nasledné totozné &i obdobné pinéni ze strany Najemce podle teto smlouvy. Najemce
nebude opravnén dat Pronajatou plochu (ani jeji &ast) a/nebo Instalaci dale do podnajmu, ani nebude
opravnén tuto smlouvu postoupit &i jinak prevést (zcela &i Caste¢ne) na jakoukoliv teti osobu.
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17. Platnost: Tato smlouva je platna ke dni vy$e uvedenému a uc€inna k prvnimu dni Doby trvani.

Za Pronajimatele:

Alo...

Jméno. Martin Kubik
Funkce: ManazZer centra a zmocnénec
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--~lina Channina Center Development, s.r.o..

Za Najemce:

Krajska organizacia cestovneho ruchy
Zilinsky R

Podpis:

Jméno: g . JOx Sy boy
Funkce: fzﬂt?f\fﬁ d
(o]

Jské organizacia cestovného ruchu
Zilinsky turisticky kraj
Kornenského 48, 011 09 Zilina
G0 42220238, DIC: 2023472847
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Priloha 1

Plan Pronajaté plochy
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Pfiloha 2

Popis Instalace

Aktivita: regiondini prezentace Moravskoslezského kraje a Zilinského kraje, publikace, hudebni vystoupeni.

(prezentace publikaci, ochutnavek, hudebni vystoupeni apod.) 25 m” v&etng prezentagniho stanku/pultu se zidlemi na
atraktivnim misté
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Priloha 3

Rozpis plateb Najemného, Provoznich nakladi

Bankovni spojeni:

Ceska spofitelna, &.uétu: 4159692/0800
IBAN: CZ21 0800 0000 0000 0415 9692 SWIFT: GIBACZPX

Zajisténi:

VS: Cislo Najemni smlouvy_ 15050
Castka: 0,-CZK

Na zakladé faktur vystavenych Pronajimatelem:

a) Najemneé

Obdobi: 26.6.2015

castka : 6.500,-CZK bez DPH
b) Provozni naklady

Obdobi: 26.6.2015
¢astka: 500,-CZK bez DPH




